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TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n°® 16/2022

Avaliagao de Imoével

Belém - PA, setembro de 2025
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TERMO DE REFERENCIA
CONTRATAGAO DIRETA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 62, XXIll, “a” e “i” da Lei n. 14.133/2021)

Valor
Item Descrigao do Servico Und | QTD TOTAL
Estimado
Servigcos técnicos especializados de engenharia de
avaliacao, para a elaboracéo de laudo completo de RS
1 avaliagao de imovel, localizado em Travessa 9 de SV 1 13.750.00
Janeiro, préximo ao hospital da Amazénia — S&o B
Bras — 1064

1.1 Constitui objeto desta dispensa a contratagao direta, conforme art. 75, | da Lei n°
14.133/2021, de Contratagdo de empresa especializada ou profissional autbnomo
habilitado em engenharia de avaliacbes para a elaboracdo de Laudo Técnico
Completo de Avaliacdo de Imovel, a fim de subsidiar o processo de aquisicdo de
imovel pelo Conselho Regional de Servigo Social da 12 Regiao — CRESS/PA.

1.2 O laudo devera contemplar, além da andlise do valor de mercado do imével, a
avaliagcdo detalhada do seu estado de conservagéo, da estrutura fisica (inclusive
aspectos construtivos e de manutengao), dos custos de eventuais adaptacbes e
adequagdes que sejam imprescindiveis as necessidades de utilizagdo pelo
CRESS/PA, bem como a anadlise do prazo de amortizagdo dos investimentos a
serem realizados.

1.3 O documento devera ser elaborado em conformidade com as normas da ABNT
NBR 14.653 (Avaliagdo de Bens), devendo o(a) responsavel técnico(a) emitir a
correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, nos termos da legislacéo profissional vigente.

1.4 O prazo de vigéncia do contrato sera de 90 (noventa) dias corridos, contados da
assinatura, tempo suficiente para a realizagdo da vistoria in loco, elaboracédo e
entrega do laudo, incluindo eventuais complementagdes ou ajustes que venham a
ser solicitados pelo CRESS/PA.

2. FUNDA[VIENTA(}AO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACADO (art. 6°, inciso XXIll, alinea ‘b’, da Lei n® 14.133/2021)

21 A Fundamentacdo da Contratacdo e suas descricbes encontram-se
pormenorizadas em Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice
deste Termo de Referéncia.
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3. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO (art. 6°, inciso XXIIl,
alinea ‘c’, e art. 40, §1°, inciso |, da Lei n° 14.133/2021)

3.1 A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIlIl, alinea ‘d’, da Lei n°
14.133/21)

4.1 Previsao para o inicio da execugdo dos servicos: imediatamente apos a
assinatura do contrato.

4.2 O(a) profissional ou empresa contratada devera realizar a vistoria in loco e
elaborar Laudo Técnico Completo de Avaliagdo Imobiliaria referente ao imével
indicado pelo Conselho Regional de Servigo Social da 12 Regido — CRESS/PA.

4.3 O laudo devera ser elaborado por engenheiro (a) civil devidamente registrado (a)
no CREA ou arquiteto(a) registrado(a) no CAU, com comprovada experiéncia em
avaliagdes imobiliarias, conforme normas da ABNT NBR 14.653.

4.4 A vistoria devera ser realizada pelos mesmos profissionais responsaveis pela
emissdo do laudo, assegurando a integridade e a coeréncia das informagdes
técnicas.

4.5 Cabera integralmente a contratada a responsabilidade pelos custos relacionados
a execucao da vistoria, elaboracédo e emissao do laudo.

4.6 A contratada devera dispor de ferramentas, equipamentos e metodologias
proprias para a realizagao da vistoria e da avaliagao.

4.7 Sempre que necessario, a contratada devera efetuar corregdes ou
complementagdes no laudo, mantendo-se disponivel para prestar esclarecimentos e
sanar eventuais inconsisténcias apontadas pelo CRESS/PA.

4.8 A contratada devera cumprir todas as obrigagdes constantes neste Termo de
Referéncia, assumindo como exclusivamente seus, 0s riscos e despesas
decorrentes da execugéo do objeto, mantendo durante toda a vigéncia do contrato
as condi¢des de habilitagdo e qualificacao exigidas.

5. REGIME DE EXECUGAO

5.1 O regime de execugao sera o de empreitada por prego global, uma vez que o
contrato sera considerado concluido com a entrega e aceitacao definitiva do laudo,
incluindo todos os itens e caracteristicas previstas neste Termo de Referéncia.
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6. SERVICO COMUM DE ENGENHARIA

6.1 O servigco enquadra-se como servico comum de engenharia, nos termos do art.
3°, inciso IV, da Lei n° 10.024/2019, e sera contratado mediante dispensa de
licitacdo por valor, nos termos do art. 75, inciso |, da Lei n® 14.133/2021.

6.2 Os servigcos ndo se enquadram em hipoteses de execucgao indireta vedada pelo
Decreto n°® 9.507/2018.

6.3 A prestacéo dos servigos nao gera vinculo empregaticio entre os profissionais da
contratada e o CRESS/PA, sendo vedada qualquer relacdo de pessoalidade ou
subordinacéao direta.

7. JUSTIFICATIVA PARA A NAO UTILIZAGAO DO SISTEMA DE REGISTRO DE
PRECOS (SRP)

7.1 Por se tratar de contratagdo pontual e de escopo definido, cuja execugéo se
encerra com a entrega do laudo, ndo se aplica o uso do Sistema de Registro de
Precos.

8. PRAZO DE VIGENCIA E POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 90 (noventa) dias corridos, contados a
partir da assinatura, incluindo o tempo para vistoria, elaboragéo, entrega e analise
do laudo pelo CRESS/PA.

8.2 Por se tratar de contrato de escopo, sua vigéncia se encerra com a entrega e
aceitacao definitiva do laudo, ndo sendo admitida a prorrogagéo.

9. MODELO DE EXECUGCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIIl, alinea “e” e 40, §1°,
inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021)

9.1 A execugao contratual dar-se-a sob a forma de contrato de escopo, sendo
considerada concluida com a realizagdo da vistoria in loco e a entrega do Laudo
Técnico Completo de Avaliagdo Imobiliaria, incluindo Laudo Patolégico (légico,
hidraulico, elétrico, etc.) e a Elaboragdo de um Croqui atual do Imovel, devidamente
acompanhados da respectiva ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT
(Registro de Responsabilidade Técnica).

9.2 Além das especificagoes anteriores, o laudo devera contemplar:

a) a avaliagdo do valor de mercado do imovel;

b) a analise de seu estado de conservacgao e condi¢des estruturais;

c) a estimativa dos custos de eventuais adaptagcdes necessarias para
atendimento as finalidades institucionais do CRESS/PA;

d) a definicdo do prazo de amortizacido dos investimentos, nos termos do art. 74,
§5°, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021.

9.3 A contratada sera responsavel por todas as etapas do servigo, incluindo
deslocamento, vistorias, coleta de dados, analise técnica e emissdo do documento
final.
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9.4 A execucgéo sera considerada satisfatoria somente apds a entrega, conferéncia e
aceitacdo formal do laudo pela Administracdo (CRESS/PA), dentro do prazo
contratual de até 120 (cento e vinte) dias corridos contados da

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIll, alinea “f’, da Lei n°
14.133/21)

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n°® 14.133/2021, respondendo cada parte
pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial (art. 115, caput).

10.2 Tendo em vista que a contratacdo se encerra com a entrega, conferéncia e
aceitacdo do Laudo Técnico Completo de Avaliagdo do Imovel, conforme as
Clausulas 9, 9.1 e 9.2, a execugao contratual sera acompanhada e fiscalizada por
servidor designado pelo Conselho Regional de Servico Social da 1? Regido —
CRESS/PA, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021. Cabera ao fiscal atestar a
conformidade do laudo apresentado com os requisitos estabelecidos no Termo de
Referéncia e na legislagao vigente.

10.3 A contratada sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razdo da execucao do contrato, ndo excluindo nem
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo exercida pelo contratante (art. 120
da Lei n® 14.133/2021).

10.4 Somente a contratada sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato, nao
transferindo a Administracdo qualquer obrigagcdo de pagamento ou solidariedade
(art. 121, caput e §1°, da Lei n°® 14.133/2021).

10.5 As comunicacgdes entre o CRESS/PA e a contratada deverao ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o
uso de mensagem eletrbnica quando previamente autorizado e desde que
assegurada a rastreabilidade e a integridade da comunicacgao.

10.6 O Conselho podera convocar representantes da empresa contratada para
adocao imediata de providéncias necessarias a adequada execugao do contrato,
quando assim for exigido pelo interesse publico.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso XXIl,
alinea ‘h’, da Lei n® 14.133/2021)

11.1 O julgamento das propostas ocorrera pelo critério de MENOR PRECO
GLOBAL, considerando-se vencedora a empresa ou profissional que apresentar o
menor valor total e que atender integralmente a todas as especificagdes técnicas e
condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

11.2 Somente serdo aceitas propostas apresentadas por empresas de engenharia
ou profissionais autbnomos legalmente habilitados, devidamente registrados no
CREA/CONFEA ou CAU, e que comprovem capacidade técnica para emissao de
laudos de avaliacdo imobiliaria.
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11.3 O prazo final para recebimento das propostas é até as 12h (horario de
Brasilia) do dia 24 de setembro de 2025.

11.4 As propostas deverdo ser encaminhadas para o enderego eletrbnico da
Comisséo de Contratagdo: <licitacao.contrato@cress-pa.org.br>

12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA (art. 6° inciso XXIIl, alinea §’, da Lei n°
14.133/2021)

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgcamento deste regional.

12.2 A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo: Servigcos de Terceiros
Pessoa Juridica - 6.2.2.1.1.01.04.04.022 - Demais Servigos Profissionais.

13. DO RESPONSAVEI: PELA ELABORAGAO DESTE PROJETO
BASICO/TERMO DE REFERENCIA

13.1 Registra-se que este Termo de Referéncia foi elaborado pelo Conselheiro
David Vieira da Rosa, Coordenador da Comissao de Licitagdo do CRESS 12 Regiao,
da Gestéo de 2023 — 2026.

14. APROVAGAO DA AUTORIDADE SUPERIOR

14.1 Registra-se, por fim, que este Termo de Referéncia foi aprovado pela
Presidéncia deste regional e encaminhado a Coordenadoria de Licitagdo para
realizacao dos atos necessarios a contratagao do objeto.

Belém _ PA, 17 de Setembro de 2025 Documento assinado digitalmente

b REGINA TEODOSIO DOS SANTOS RODRIGUES
g L Data: 22/09/2025 06:49:15-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Documento assinado digitalmente

b DAVID VIEIRA DA ROSA REGINA TEODOSIO DOS SANTOS
GOVR oo immmseavononn RODRIGUES - CRESS n.° 1.771
Conselheira Presidenta
CRESS/PA 12 Regiéo
DAVID VIEIRA DA ROSA
Comissao de Licitacao
CRESS/PA 12 Regiao

Aprovo o presente termo de referéncia.
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