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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026
Processo Administrativo n°® 018/2026

O CONSELHO REGIONAL DE SERVICO SOCIAL DO PARA — CRESS 12 REGIAO PA, autarquia federal de
fiscalizacdo do exercicio profissional, instituida pela Lei n? 8.662/1993, inscrito no CNPJ sob o n2
04.710.331/0001-76, com sede na Travessa Mauriti, n2 2786, bairro do Marco, Belém/PA, CEP 66.093-
180, torna publico que realizard Chamamento Publico para prospeccdo do mercado imobilidrio, com
vistas a futura locacdo tradicional de imdvel, nas condicGes estabelecidas neste Edital e em seus
anexos.

1. DO OBIJETO

1.1. Prospecc¢do do mercado imobilidrio no municipio de Belém/PA, com vistas a futura
locagdo tradicional de 01 (uma) sala comercial, destinada ao funcionamento provisério das
atividades administrativas, técnicas e institucionais do CRESS-PA durante o periodo de
execucdo das obras de reforma e adequacdo em sua sede, mediante coleta de propostas
técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender
ao Chamamento Publico.

1.3. O presente Chamamento Publico ndo gera obrigacdo de contratar para o CRESS-PA,
nem direito a contratagdo para os proponentes.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade de espacgo fisico provisorio
para abrigar as atividades do CRESS-PA, atualmente instaladas em sua sede, na Travessa
Mauriti, n? 2786, bairro do Marco, em Belém/PA, que passard por obras de reforma e
adequacdo e que, conforme registrado no Documento de Formalizacdo de Demanda,
apresenta condi¢Bes insalubres e inadequadas a permanéncia de trabalhadoras(es),
conselheiras(os), profissionais e publico.

2.2. Com a locacao, pretende-se assegurar a continuidade das atividades de atendimento
a categoria, reunides, fiscalizagdo do exercicio profissional, tramitagao de processos e guarda
documental, em condi¢Ges adequadas de salubridade, seguranca e conforto, até a conclusado
das obras e o retorno a sede.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. O Chamamento Publico e a futura locacdo obedecerdo:

3.1.1. a Lein214.133, de 12 de abril de 2021, especialmente seus arts. 51 e 74, inciso Ve §
59;
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3.1.2. alein28.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as loca¢des dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.3.  as orientacdes da Advocacia-Geral da Unido, em especial a Orientacdo Normativa
AGU n2 93, de 17 de dezembro de 2024;

3.1.4.  por analogia e no que couber, a Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de
dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de selecao de imdveis para
locacdo no ambito da Administracdo Publica federal, e a Instrucdo Normativa
SPU/MGI n2 98, de 6 de margo de 2025, quanto a avaliacdo de imdveis.

4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do
Imdvel deste Edital, e as especificacdes técnicas, do Anexo 4 — Termo de Referéncia.

4.2. O imdvel deverd estar totalmente concluido, em condi¢cées de uso imediato e em
conformidade com os requisitos deste Edital e com a proposta apresentada, sem necessidade
de adaptacdes relevantes, dado o cardter provisério da ocupacao.

4.3. O imédvel deverd atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo e as normas
urbanisticas e de edificacdes do Municipio de Belém.

4.4, Leiaute. Com base na planta baixa fornecida pelo proponente, o CRESS-PA elaborara
o leiaute de distribuicdo dos postos de trabalho e demais ambientes, considerando a area
disponivel, o mobiliario préprio a ser transferido, os pontos elétricos e de rede existentes e o
quantitativo de pessoal, ndo cabendo ao locador a elaboragdo de estudos de leiaute.

5. DA APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

5.1. As propostas serao recebidas até as 18 (dezoito) horas, horario de Brasilia, do dia 17
de novembro de 2026, exclusivamente pelo e-mail licitacao.contrato@cress-pa.org.br, com o
assunto "Proposta para Locacdo de Imdvel — Chamamento Publico n2 001/2026".

5.1.1. N3o sera considerada a proposta enviada apds a data e o horario limites ou por meio
diverso do previsto neste item.

5.1.2.  Até a data e o horario limites, o interessado podera retirar ou substituir a proposta
enviada.

5.1.3. O CRESS-PA confirmard o recebimento da proposta por e-mail. A auséncia de
confirmacdo em até 1 (um) dia util deverd ser comunicada pelo proponente, pelo
mesmo endereco eletrénico.

5.2. A proposta devera ser elaborada conforme o Anexo 3 — Modelo de Proposta, em
arquivo PDF legivel, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, acompanhada dos documentos
indicados no Anexo 1.
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5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou por seu representante com
poderes para tal, hipdtese em que devera ser acompanhada do Anexo 2 — Modelo de
Credencial ou de procuracao.

5.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo
indicacdo, sera considerado esse prazo.

5.5. Pedidos de esclarecimento sobre este Edital poderdao ser encaminhados ao e-mail
indicado no item 5.1 até 2 (dois) dias Uteis antes da data limite para envio das propostas, e as
respostas serao divulgadas no sitio eletronico do CRESS-PA.

6. DA ANALISE DAS PROPOSTAS E DO RESULTADO

6.1. As propostas serdo analisadas por comissdo designada pela Presidéncia do CRESS-PA,
que verificara o atendimento das condi¢des de envio da proposta, da localizacao, dos prazos,
dos requisitos minimos e das demais disposi¢cOes deste Edital.

6.2. Na analise das propostas, a comissdo poderd solicitar documentagdo adicional,
realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis e promover quaisquer diligéncias
necessarias ao amplo conhecimento da situagdo dos imdveis ofertados.

6.3. Ao final, a comissdo elaborara relatério com a lista dos imdveis apresentados,
indicando os que atendem aos requisitos minimos e registrando, para cada um, o custo global
mensal ofertado, as condigdes de acessibilidade e a proximidade da sede ou da regido central.

6.4. O resultado do Chamamento Publico sera publicado no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio eletronico do CRESS-PA.

7. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Ap0s o resultado da prospeccdo, o imovel que atender aos requisitos sera submetido
a laudo de avaliagdo, providenciado pelo CRESS-PA e elaborado por profissional habilitado,
com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), observada, no que couber, a Instru¢cdo Normativa SPU/MGI
n® 98/2025. O processo de locacdo somente sera iniciado se o prego for compativel com o
valor de mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicGes de atender ao CRESS-PA, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n? 14.133/2021, cumpridos os requisitos do § 52 do mesmo artigo.

7.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢cbes de atender ao CRESS-PA, o
procedimento de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizagcdo de certame licitatério.

7.4. Verificado que o imdvel atende a este Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.
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7.5. O imodvel devera ser entregue em até 10 (dez) dias contados da assinatura do
contrato.

7.5.1. Os efeitos financeiros do contrato terdo inicio a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo CRESS-PA.

7.6. Para a assinatura do contrato, serdo exigidos os seguintes documentos, sem prejuizo
de outros que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a constituicao juridica do
proprietario:

7.6.1.  copia do habite-se ou documento equivalente;

7.6.2.  certidao de inteiro teor da matricula do imdvel, emitida pelo Cartdrio de Registro de
Imdveis nos ultimos 30 (trinta) dias, e certiddo negativa de 6nus reais;

7.6.3.  certidOes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel, inclusive o IPTU;

7.6.4. comprovantes de quitacdo das contas de energia elétrica e de dgua das unidades,
guando individualizadas;

7.6.5. Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido e Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.6.6.  se o proprietario for pessoa juridica, também o Certificado de Regularidade do FGTS
e o ato constitutivo;

7.6.7.  certiddes de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do proprietario;

7.6.8. documento de identificacdo e CPF do responsavel pela assinatura do contrato e, se
for o caso, instrumento de procuragao;

7.6.9.  contrato celebrado entre o proprietdrio e a administradora ou imobiliaria, se for o
caso;

7.6.10. documento que comprove a regularidade do imével perante o Corpo de Bombeiros
Militar do Par3;

7.6.11. declaragdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administra¢do
Publica.

7.7. O CRESS-PA consultara, ainda, o Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (CEIS), o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) e o Cadastro Informativo
de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN).

7.8. Sera de responsabilidade do proprietario ou do condominio o seguro do edificio e de
seus equipamentos contra incéndio, descargas atmosféricas, explosdes e desastres naturais.
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8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das
chaves no prazo acordado, limpo, salubre, desocupado e em perfeitas condi¢cdes de
funcionamento, para avaliagao preliminar pelo CRESS-PA.

8.1.1. No ato da entrega, serd realizada vistoria conjunta, com laudo descritivo e registro
fotografico, e o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 e na
proposta.

8.2. Confirmadas as condicOes descritas no item 8.1, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel, observado o disposto no item 7.5.1.

9. DA FISCALIZAGCAO E DO ACOMPANHAMENTO

9.1. Apds a assinatura do contrato, a autoridade competente designara o gestor e o fiscal
do contrato, nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021, que acompanhario a locacdo e
anotardo em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas a sua execucdo, inclusive as
falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor ou do fiscal
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas
convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo CRESS-PA, bem como as Uteis, desde
que autorizadas pelo locador, serdao indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de
retencdo, nos termos do art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

10.2. As benfeitorias e instalages desmontadveis, como divisdrias, cabeamento e
equipamentos, poderdo ser retiradas pelo CRESS-PA ao final da locagdo, desde que nao
pertencam ao locador e ndo constem do laudo de vistoria inicial.

10.3. Finda a locacdo, o imédvel serd devolvido ao locador nas condigdes em que foi
recebido, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

11.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 02 (dois) meses, contados da entrega das
chaves, fixado em carater provisorio e estimativo em razao do cronograma das obras da sede
do CRESS-PA, nos termos do art. 32 da Lei n2 8.245/1991.

11.2. O contrato podera ser prorrogado sucessivas vezes, mediante termo aditivo e com a
anuéncia do locador, enquanto perdurar a execu¢do das obras, ndo se sujeitando aos limites
dos arts. 106 e 107 da Lein2 14.133/2021, conforme a Orienta¢do Normativa AGU n2 93/2024,
desde que:
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11.2.1. a autoridade competente ateste que as condigdes e os pregos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdao com o locador;

11.2.2. seja juntado relatério sobre a execucdo do contrato, com informacdao de que a
locacdo transcorreu regularmente;

11.2.3. seja juntada justificativa, por escrito, de que o CRESS-PA mantém interesse na
locacao;

11.2.4. haja manifestacdo expressa do locador quanto ao interesse na prorrogacao; e
11.2.5. seja comprovado que o locador mantém as condigdes iniciais de habilitagdo.

11.3. Olocador ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual, e o contrato ndo podera
ser prorrogado quando o locador tiver sido penalizado com as sanc¢des de impedimento de
licitar e contratar ou de declaracdo de inidoneidade.

11.4. Caso nado tenhainteresse na prorrogacao, o locador devera comunicar o CRESS-PA por
escrito, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do término da vigéncia.

11.5. Concluidas as obras antes do término da vigéncia, o CRESS-PA poderd denunciar o
contrato sem 6nus ou multa, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias ao locador, afastada a
multa prevista no art. 42 da Lei n2 8.245/1991.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta de dotagdao orgamentdria
propria do CRESS-PA para o exercicio de 2026 e, nos exercicios seguintes, a conta das dotac¢des
proprias para despesas da mesma natureza.

12.2. O CRESS-PA pagard ao locador o aluguel mensal e, quando previstos na proposta e no
contrato, a taxa condominial ordindria e o IPTU proporcional, bem como as despesas de
consumo de energia elétrica e agua, quando individualizadas, excluidos os débitos referentes
a periodos anteriores a locacgao.

12.3. O pagamento serd efetuado mensalmente, em até 10 (dez) dias Uteis contados do
atesto do gestor ou do fiscal do contrato, mediante apresentacdao de recibo, boleto ou
documento equivalente.

12.4. O valor do aluguel poderd ser reajustado pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), com data-base vinculada a data do orgamento estimado,
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, nos termos do art. 25, § 79, e do art. 92,
V, da Lein? 14.133/2021.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Os proponentes arcarao com todos os custos de elaboracdo e apresentacao de suas
propostas, ndo cabendo ao CRESS-PA qualquer ressarcimento, independentemente do
resultado do Chamamento Publico.
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13.2. Os dados pessoais constantes das propostas serdo tratados em conformidade com a
Lei n2 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais) e anonimizados quando da
publicacdo no PNCP.

13.3. Os casos omissos serdo resolvidos pela comissdao designada, com base na Lei n2
14.133/2021 e na Lei n2 8.245/1991.

13.4. Fica eleito o foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria do Para, em Belém/PA, para
dirimir as questées decorrentes deste Edital.
14. DOS ANEXOS
14.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imdvel;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;
c) Anexo 3 — Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 — Termo de Referéncia.

Belém/PA, 03 de novembro de 2026.

Daniela Ribeiro Castilho
Presidenta do CRESS 12 Regido PA
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ANEXO 1
QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

1. REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA

De modo a permitir a analise das condi¢cdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacgao as
necessidades do CRESS-PA, as propostas deverao conter os seguintes requisitos e informacdes, sob

pena de ndo aceitacdo:

ITEM REQUISITO / INFORMAGAO
1.1 Enderego do imével, nimero da sala, andar, area util e drea total (incluindo dreas de uso comum).
T Valor mensal do aluguel, da taxa condominial e do IPTU proporcional, custo global mensal e prego
por metro quadrado de area util.
Area util entre 45 m? e 90 m?, devendo comportar, no minimo, 10 (dez) pessoas em postos de
1.3 trabalho. Entende-se por area util a efetivamente utilizada pelo CRESS-PA, excluidas garagem,
escadarias, caixas de elevadores e demais areas de uso comum.
n Localizagdo no municipio de Belém/PA, em drea urbana de féacil acesso, com vias pavimentadas e
atendida pela rede regular de transporte publico.
e Infraestrutura para conexao a internet, por fornecimento incluido na locagdo ou por ponto de rede
ou cabeamento que permita a contratagdo de provedor de banda larga.
o Espaco refrigerado, com aparelhos de ar-condicionado instalados, em pleno funcionamento e com
capacidade compativel com a area e a ocupacdo da sala.
Bom estado de conservagdo, sem infiltracGes, rachaduras ou outros danos aparentes, com
1.7 instalagOes elétricas, hidraulicas e de iluminagdo em funcionamento e carga elétrica suficiente
para computadores, impressoras e demais equipamentos de escritério.
18 Acesso a sanitdrios em condi¢des adequadas de higiene e funcionamento, privativos da sala ou de
uso comum do andar ou do edificio.
1.9 Acesso a copa, cozinha ou refeitdrio, privativo ou de uso compartilhado no edificio.
1.10 Edificio com controle de acesso ou portaria.
0. Imédvel atendido pelas redes publicas de energia elétrica, agua, esgoto, telefonia e dados, e coleta
de lixo.
11> Imdvel livre e desembaragado, apto a ocupagdo imediata ou em até 10 (dez) dias contados da
assinatura do contrato.
1.13 Imével pertencente a um Unico proprietario ou a condominio de proprietarios.
1.14 Copia da certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.
1.15 Copia do habite-se ou documento equivalente.
1.16 Certiddo negativa de 6nus reais sobre o imével.
1.17 Certiddo ou comprovante de situagdo do IPTU.
Q.41 Documento que comprove a regularidade do imdvel perante o Corpo de Bombeiros Militar do
Para.
1.19 Planta baixa da sala e registros fotograficos dos ambientes internos e das areas comuns.

O CRESS por todo o Paral
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ITEM REQUISITO / INFORMACAO

120 Identificagdo do(s) proprietério(s) e de seu(s) procurador(es), se for o caso, com procuragdo ou
credencial que confira poderes a quem assina a proposta.

1.21 Validade das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 (sessenta) dias.
Acessibilidade: acesso a sala por rota acessivel, com rampa ou elevador, e sanitdrio acessivel no

1.22 andar ou no edificio, privativo ou de uso comum, observadas a ABNT NBR 9050 e a Lei n?
13.146/2015.

2. REQUISITOS DESEJAVEIS

Os requisitos abaixo ndo sdo eliminatdrios, mas serdo registrados no relatério da comissdo

considerados na andlise da conveniéncia da contratagao:

ITEM REQUISITO / INFORMACAO

”1 Condicdes de acessibilidade adicionais as exigidas no item 1.22, observada a
ABNT NBR 9050.

5 Localizagdo préxima a sede do CRESS-PA (Travessa Mauriti, n2 2786, bairro do Marco) ou a regido
central de Belém.

2.3 Equipamentos de maior eficiéncia energética, iluminagdo em LED e dispositivos que favoregcam o
uso racional de dgua e energia.

2.4 Medicdo individual de energia elétrica para a sala ofertada.

2.5 Oferta de servigos de alimentagdo, como restaurantes e lanchonetes, nas proximidades.

2.6 Sala mobiliada, desde que sem acréscimo injustificado ao custo global mensal.
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ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

Ao Conselho Regional de Servico Social do Pard — CRESS 12 Regido PA

Comissdo do Chamamento Publico n2 001/2026

O(A) (nome do proprietario, pessoa fisica ou juridica), com
endereco , inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n@
, por seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), credencia o(a)

Sr.(a) , portador(a) da carteira de identidade n2
, expedida por , e inscrito(a) no CPF sob o n? , para, na

qualidade de seu representante, apresentar proposta no Chamamento Publico n2 001/2026,
instaurado pelo CRESS-PA, que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobilidrio em Belém/PA,
com vistas a futura locacdo de sala comercial, outorgando-lhe poderes para praticar, em seu nome,

todos os atos previstos no referido Edital.

Local e data:

Assinatura do proprietario ou representante legal


http://www.cress-pa.org.br/
mailto:cress1rpa@cress-pa.org.br

K
%,

Folha 12/18

Trav. Mauriti n° 2786 - Marco - CEP: 66.093-180 - Belém-Para-Brasil Gestao 2026-2029
Fone/fax: (91)3228-0898 / 3246-6987 CNPJ n° 04.710.331/0001-76 Resistir, Lutar e Avancar:
Lei n°® 8662 de 07/06/93 D.O.U. de 08/06/93 s 4

Site: www.cress-pa.org.br E-mail: cresslrpa@cress-pa.org.br O CRESS por todo o Paral

ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

Ao Conselho Regional de Servico Social do Pard — CRESS 12 Regido PA

Comissdo do Chamamento Publico n2 001/2026

Apresentamos ao CRESS-PA proposta em atendimento ao Edital de Chamamento Publico n2 001/2026,
para prospec¢do do mercado imobilidrio em Belém/PA, com vistas a futura locacdo de sala comercial,

nos seguintes termos:

a) endereco completo do imével, nimero da sala e andar:

’

b) prazo de entrega do imével pronto para uso: dias, contados da assinatura do contrato
(maximo de 10 dias);

c) area (til da sala: m2;

d) drea total, incluindo dreas de uso comum: m?;

e) capacidade de postos de trabalho: pessoas (minimo de 10);

f) valor mensal do aluguel: RS ¢

g) valor mensal do condominio: RS (detalhar os servigos incluidos, se houver);

h) valor mensal do IPTU proporcional: RS
i) custo global mensal (f + g + h): RS

j) preco por metro quadrado de area util: RS

Declaramos que:

a) o imével ofertado estara disponivel ao CRESS-PA, nas condig¢Ges previstas no Edital e nesta
proposta, no prazo indicado acima;

b) nos precgos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do objeto, sem acréscimos em razdo de expectativa inflaciondria;

c) o imdvel atende aos requisitos minimos do Anexo 1 do Edital, conforme documentacgdo

anexa.

Validade da proposta:

dias (minimo de 60 dias).

Dados do proprietario:

Nome / Raz3o social

CPF / CNPJ

Endereco

Cidade / UF
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Telefone / E-mail

Banco / Agéncia / Conta

Dados do representante para apresentagao da proposta e assinatura do contrato:

Nome

CPF

Carteira de identidade / Orgdo
expedidor

Cargo ou qualidade

Enderego

Telefone / E-mail

Anexos da proposta:

a) Quadro de Requisitos (Anexo 1) preenchido, acompanhado da documentacgdo
comprobatoria;

b) planta baixa da sala e registros fotograficos;
c) demais documentos exigidos no Edital.

Local e data:

Assinatura do proprietdrio ou representante legal
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ANEXO 4
TERMO DE REFERENCIA

Chamamento Publico para prospecg¢do do mercado imobiliario com vistas a futura locagao tradicional
de imdvel, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio no municipio de Belém/PA, com vistas a futura
locagdo tradicional de 01 (uma) sala comercial, destinada ao funcionamento provisério das
atividades administrativas, técnicas e institucionais do Conselho Regional de Servigco Social do
Pard, CRESS 12 Regido PA, durante o periodo de execuc¢do das obras de reforma e adequacao
em sua sede, mediante coleta de propostas técnicas de imdével ndo residencial urbano que
atenda aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. A sede do CRESS-PA, localizada na Travessa Mauriti, n2 2786, bairro do Marco, em
Belém/PA, passara por obras de reforma e adequacdo que impedirdo temporariamente a
utilizacdo de seus espagos. Conforme registrado no Documento de Formalizacdo de Demanda
(DFD), o prédio atual apresenta condicGes insalubres e inadequadas a permanéncia de
trabalhadoras(es), conselheiras(os), profissionais e publico, o que confere urgéncia a
demanda.

2.2. A locagdo tem por objetivo assegurar a continuidade das atividades de atendimento
a categoria, reunides, fiscalizagdo do exercicio profissional, tramitagao de processos e guarda
documental, em cumprimento as atribuicdes legais do Conselho previstas na Lei n¢
8.662/1993.

2.3. A fundamentacdo da contratagdo, o levantamento de mercado e a andlise das
alternativas constam do Estudo Técnico Preliminar (ETP), que integra o processo
administrativo, nos termos do art. 62, inciso XXIIl, alinea "b", da Lei n2 14.133/2021.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Pretende-se a locacdo de 01 (uma) sala comercial, remunerada mensalmente, que
devera atender aos seguintes requisitos minimos:

3.1.1. Dimens3o: drea Util entre 45 m? e 90 m?, devendo comportar, no minimo, 10 (dez)
pessoas em postos de trabalho;

3.1.2.  Localizagdo: municipio de Belém/PA, em area urbana de fécil acesso e servida por
transporte publico, preferencialmente préxima a sede do Conselho ou a regido
central da cidade;


http://www.cress-pa.org.br/
mailto:cress1rpa@cress-pa.org.br

Folha 15/18

KK

2 Trav. Mauriti n° 2786 - Marco - CEP: 66.093-180 - Belém-Para-Brasil Gestao 2026-2029
", Foneffax: (91)3228-0898 / 3246-6987 CNPJ n° 04.710.331/0001-76  Resistir. Lutar e Avancar:
Lei n°® 8662 de 07/06/93 D.O.U. de 08/06/93 ; % i

LG FEGIDNR: T8 VD 10050 Tk "‘/_ Site: www.cress-pa.org.br E-mail: cress1lrpa@cress-pa.org.br O CRESS por todo o Paral
o &

3.1.3.  Acesso a internet: disponibilidade de infraestrutura para conexao a internet, seja
por fornecimento incluido na locagao, seja por ponto de rede ou cabeamento que
permita a contratacdo de provedor de banda larga no local;

3.1.4. Climatizagao: espaco refrigerado, com aparelhos de ar-condicionado instalados, em
pleno funcionamento e com capacidade compativel com a drea e a ocupacao da sala;

3.1.5. Condigles estruturais adequadas: imdével em bom estado de conservagcao, sem
infiltragcdes, rachaduras ou outros danos aparentes, com instalacdes elétricas,
hidraulicas e de iluminacdo em funcionamento e carga elétrica suficiente para
computadores, impressoras e demais equipamentos de escritério;

3.1.6. Banheiros: acesso a sanitdrios em condicdes adequadas de higiene e
funcionamento, privativos da sala ou de uso comum do andar ou do edificio;

3.1.7. Copa, cozinha ou refeitdrio: acesso a espaco destinado ao preparo ou consumo de
refei¢Ges, privativo ou de uso compartilhado no edificio;

3.1.8.  Acessibilidade: acesso a sala por rota acessivel, com rampa ou elevador, e sanitario
acessivel no andar ou no edificio, privativo ou de uso comum, observadas a ABNT
NBR 9050 e a Lei n? 13.146/2015. Condi¢des de acessibilidade adicionais serdo
consideradas favoravelmente na andlise;

3.1.9.  Seguranga: edificio com controle de acesso ou portaria, e regularidade perante o
Corpo de Bombeiros Militar do Para.

3.2. Ndo se exige que a sala seja mobiliada, podendo o CRESS-PA utilizar mobilidrio e
equipamentos proéprios. Eventual oferta de sala mobiliada podera ser aceita, desde que nao
implique acréscimo injustificado de custo.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospecc¢do do mercado imobilidrio e
do processo de Chamamento Publico, que permitirdo identificar a oferta de imdveis que
atendam aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. A partir do resultado da analise do imdvel ofertado e caso aceito pelo CRESS-PA, o
imével serd submetido a laudo de avaliagdo, para afericdo da compatibilidade do prego com
o valor de mercado, nos termos do art. 51 e do art. 74, § 59, inciso |, da Lei n? 14.133/2021.
Em seguida, serd emitida a declaracdo de disponibilidade orcamentdria, bem como a
autoriza¢do para a contratagdo, observadas as demais exigéncias legais aplicaveis.

4.3. As despesas correrdo a conta da dotagdo orgamentaria "Despesas com Locagdo de
Imodveis", codigo de rubrica 6.2.2.1.1.01.04.04.027, a ser confirmada pelo setor financeiro do
CRESS-PA.
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5. CRITERIOS DE ACEITAGAO
5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cbes de atender ao CRESS-PA, a

Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n? 14.133/2021, cumpridos os requisitos do § 52 do mesmo artigo.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢cdes de atender ao CRESS-PA, o
procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacdo de certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
6.1. A proposta deverd conter, de forma expressa:
6.1.1. identificacdo do proprietario e dos responsaveis legais para assinatura do contrato,

com endereco, telefone e e-mail;
6.1.2. endereco completo do imdvel, nUmero da sala, andar e area util;

6.1.3. descricdo das caracteristicas do imével e de sua infraestrutura, demonstrando o
atendimento a cada um dos requisitos do item 3.1, acompanhada de registros
fotograficos;

6.1.4.  valor mensal do aluguel, da taxa condominial e do IPTU proporcional, e o custo global
mensal resultante;

6.1.5.  prazo de entrega do imével, observado o item 8.2;
6.1.6.  prazo de validade da proposta, ndo inferior a 60 (sessenta) dias.

6.2. Serd aceita a proposta que comprovar o atendimento as exigéncias minimas deste
Termo de Referéncia. Para aceitagdo, a proposta devera ser complementada com a planta
baixa da sala e a cdpia da matricula atualizada do imdvel.

6.3. Os imdveis ofertados serao vistoriados por comissdo ou equipe designada pelo CRESS-
PA, para verificacdo do atendimento aos requisitos minimos, com registro em relatdrio.
7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentagdo relativa a proposta, serdao exigidos ou consultados os
seguintes documentos:

7.1.1. documento de identificacdo do proprietario ou, se pessoa juridica, ato constitutivo
e documento do representante legal, com instrumento de procuragdo, se for o caso;

7.1.2.  Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, que abrange as contribui¢cGes previdenciarias;

7.1.3.  Certificado de Regularidade do FGTS, quando o proprietario for pessoa juridica;

7.1.4.  Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);
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7.1.5.  certidOes de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do proprietario;

7.1.6.  consulta ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), ao
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) e ao Cadastro Informativo de
Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN);

7.1.7.  certiddao de Onus reais do imdvel, comprovante de situacdo do IPTU, habite-se ou
documento equivalente e documento que comprove a regularidade do imével
perante o Corpo de Bombeiros;

7.1.8. declaracdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administracdo

Publica.
8. PRAZOS
8.1. O CRESS-PA pretende celebrar contrato com prazo de vigéncia de 02 (dois) meses,

contados da entrega das chaves, fixado em carater provisério e estimativo em razdo do
cronograma das obras da sede, podendo ser prorrogado sucessivas vezes, mediante termo
aditivo e com a anuéncia do locador, enquanto perdurar a execucdo das obras, nos termos da
Lei n2 8.245/1991, n3o se sujeitando aos limites dos arts. 106 e 107 da Lei n? 14.133/2021,
conforme a Orientacdo Normativa AGU n2 93/2024. O contrato prevera a possibilidade de
denuncia antecipada pelo CRESS-PA, sem 6nus ou multa, mediante aviso prévio de 30 (trinta)
dias, caso as obras sejam concluidas antes do término da vigéncia.

8.2. O CRESS-PA pretende ocupar o imével no prazo de até 10 (dez) dias contados da
assinatura do contrato, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imével livre,
desembaracado e em condi¢Oes de uso imediato, com a infraestrutura e os documentos
especificados neste Termo de Referéncia, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

9. CRITERIOS DE PAGAMENTO E REAJUSTE

9.1. O pagamento serd efetuado mensalmente, em até 10 (dez) dias Uteis contados do
atesto do gestor ou do fiscal do contrato, mediante apresentagdao de recibo, boleto ou
documento equivalente.

9.2. O valor do aluguel poderad ser reajustado pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), com data-base vinculada a data do orgamento estimado,
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, nos termos do art. 25, § 72, e do art. 92,
V, da Lein? 14.133/2021.

10. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

10.1. Serdo considerados favoravelmente imdveis com equipamentos de maior eficiéncia
energética, iluminagdo em LED e dispositivos que favoregam o uso racional de agua e energia.
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11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar o imdvel encontram-se no item 3
deste Termo de Referéncia.

11.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no
Edital.

11.3. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia nao sdo classificadas como
sigilosas.

Belém/PA, 20 de outubro de 2026.

Anna Michelle da Silva Gato
Equipe responsavel pela elaboracao

Daniela Ribeiro Castilho
Presidenta do CRESS 12 Regido PA

aNET Documento assinado eletronicamente por DANIELA RIBEIRO CASTILHO, ***.166.882-**, Conselheiro Presidente, PRESIDENCIA, IP de acesso 177.134.166.210,
ASSINATURA

ELETRONICA em 04/11/2026, as 13:01:51, conforme horario oficial de Brasilia. Com fundamento na Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020.


http://www.cress-pa.org.br/
mailto:cress1rpa@cress-pa.org.br

